Uberseeinsel Bremen

Eines der griBten Stadtentwicklungsprojekte Europas wird rund um das ehemalige Kellogg-Areal an der
Mahtstelle zwischen Europahafen und Innenstadt realisiert

IWISCHEN EUROPAHAFEN UND WESER ENTSTEHT MIT DER
UBERSEEINSEL EIN NEUES, URBANES STADTQUARTIER FOR
BREMEN

Unmittelar am Lifer der Weser erstreckte sich vor nicht allzu langer
Zoit das Areal der Kellagg Manufactoring GmbH und Co. KG mit Th-
ren Produktionsstatten und dem Distributionszentrum mit Hochie-
gallages. Insgesamt 15 ha Industrieflache, die das ehemalige Kellogg-
Areal selbst umfassen, sowie die gesamte sidliche Seite des Ewropa-
hatens eréfinen nun fir die Stadtentwicklung ein fantastisches
Patenzial im Eingangshereich der (iberssestadt und zugleich in un-
mittelbarer Nahe zur Brermer Innenstadi.

Das Kellogg-Areal und die angrenzenden Flichen der Uberseeinsel
machen insgesamt rund 42 ha aus Vor dem Hintergrund eines stadte-
baulichen Entwurds von SMAQ Architektur & Stadt und Man Made
Land soll das seit 2017 fiir news Nutzungen frei gewordens Gelande
als gemischt genuiztes Stadtviertel mit individuellen Quartieren neue
Fonmen annehmen, Die Umstrukturierung zur urbanen Oberseeinsel
mit mademem Zeitgeist bemnhaltet auf kurzen Wegen neue Stadt-
raurns fir Wohnen, Arbeiten und Erholung. Damét ist das ambitioniere
Entwicklungsprojekt zugleich Teil des umiangreschen Transformati-
onsworhabens der alten Bremer Hafengebiete = eines der grofiten
Stadtentwicklungsprojekte in Europa. Vorausgegangen war gine Vor-
studie im Aufirag der Stadigemeinde Bremen, der Kelhogg Manutac-
toring GmbH und Co. KG sowie dem Investor Uberseeinsel GmbH, die
eine schillarnde Zukunftsvision fiir das gesamte sidliche Europaha-
fen-Gelande beinhaltete, Darauthin wurden dres aut das Kellogg-
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Grundstiick bescheankte Entwiirfe weiter vertieft. Auf der Grundlage
eines sthdtebaulichen Rahmenplars fir die Gesamtfliche dor Ober-
seginsel awischen Eurcpahaten und Weser wurde schliefilich ein df-
fentliches Beteiligungsverfahren lanciert. In einzelren Etappen der Ver-
tiefung und in Hinblick auf den Masterplan fiir die gesamte Obar-
seastadt arfolgte anschlieflend die qualitatswolle Quartiersplanung fiir
das Kallogg-Areal und die angrenzenden Flachen der Uberseeinsel,
Im Mittzlpunkt stehen dabei hochwertige Wohne und Dienstleis-
tungsstandarte in enstklassiger Citylage. Abgerundet wird das zeit-
gemal dfferenzierte Angebot flir stadtisches Leben mét Raum fiir ge-
werbliche Entwickiungen, Bitdungsinfrastrukfur und Freizeitangebo-
te, eingebettet in ein Netz aws attraktiven dffentlichen Raumen fir
jene Menschen, die hier wohnen sowie jene, die hier arbeiten oder
sich einfach nur aufhakten, weil sie sich hiar im urbanen Ambiente am
Ler der Weser wohtfihlen

Bewor das #real am Ende des Ersten Weltkrieges zu einem industriell
gepragren Halengediet entwickedt wurde, war es bereits ein lebendig
durchmischtes Stiick Stadt: bekanm als die Muggenburg, die nach der
Gewasser-lichenden Miicke benannt war und seit Anfang des 19. Jh.
als bunt durchmischte Siediung mit einer Tradition in Kalkbrennere
Arbweiten, Wohnen und Freizeit suf engern Raurn in sich veresnte. Zwar

Uberspeirse| m Bremer: Emes dor grifiten Stachenbwicklungsproelie Eurepas wind
in Etapgan auf insgesamt ca, 42 ha rond um das ehamalige Keliogg-f&mal an dor
Mahtstelke nwischon Eurcpahaten, Waser und Innenstadt reaksiort. Die Realiioning
dr ersten Projkte i de Kallogg-Hife und das Stephanitor Guartior ist beeeits in
yollem Gange Ably: Dyrrsireel Gadh
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Ubersesinsel GmbH

D Quértier Stephanitor wind 25 sn erster Mellensteln aul der Ubersesines] esli-
sier. Al den Plangebieten aul der Weserseile entstehen drel von finl geplamen Ge-
bludes nach Enbwurd von Allmssn Sattler Wappmer b : Floosari

hatten deo Menschen auf der Muggenburg keine Brermer Bilrgerrech-
te, doch die Bauem, Handwerkes, Wirtsleute, Zigarrenmacher, Zucker-
bécker oder Matrosen, und die Arbeiter w.a. der Schelladkdfabrik Strdver,
der Selfenfabrik, deor Packhduser und Fuhrumernehmen kannten
sich und verbachten hier auch ihee Freizeit gemeinsam, wa am Bade-
strand an der Spitze der Muggenburg. An deese lebendige Tradition
kniipft die Uberseeinsel beherzt an und halt dabei dennoch die
Identitat als geschichtstrichtiges Hafengebiet hoch. Kellogg selbst
pragie das Hafengebiet erst ab den 1960er kahren, dafir jedoch sehr
markant mit Produktionswerk, eigener Hafenanlage und eigenem Ver-
ladebahnhod, mit denen das Linternehmen noch bis in die 201 0er Jah-
re eine wichtige Rolbe fiir die Stadt Brermen spielte. Ende 2016 lef die
letzte Kelloggs-Fackung wvom Band. Doch die charakteristischen in-
dustriellen Gebaude, wie das Silo, das Reislager und die Flakes-
Fabrik, werden auch weiterhin die Aura des Ortes mithastimmen.

Prinzipiell sollen StraBen zu einladenden Grlinstreifen, Plitze zu ur-
banen Wohnzimmerm und Quartiere 2u attraktiven Lebensriumen mu-
tieren. Engebettet in eine umsichtig und qualitStsvoll differenzierts
und méqglichst klimaneutrale Stadiplanung werden Wohnen, Arbeit,
Bildung und Freizeit neben-, liber- und miteinander konzipiert. Fir das
unverwechselbare Flair sorgen die Weser und Bremens steife Brise.
Die Dbersesirsel GrbH hat selbst ibren Sitz auf dem Gelinde wd
koardiniert von dort aus die vielfaltigan Entwicklungan. Dbergredenda
planesische Leitmuotive sind neben der viefaltigen Durchmischung ein
konsequent nachhaltiges, maglichst CO,-peutrales Energickonzept,
das dabei auch auf eine weitgshend autofreie Infrastruktur setzt Tai-
I dles Areals soflen im Sine des  Bremer Modells”™ auch waiterhin
von den varhandenen Betrieban mittel- bis langfristig weiter genutzt
werden, Zudem sall (ber 1 ha Freiflichen in Form ven Grinflichen,

fum Quartier tephanitor gehbme ebenfalls die Staphanimidfe. die sich ass finf
Gebaudataiion mit enterschind|chsten Hutzungon rusammensetzen
b ; Plulipg Dibsrkdrcksr is ROBERTRELIR™

Ubersesinsel GmbH

Weserfugen wischen den Quartieren, Parks und Hafenpromenaden
gestattet werden. Fahmadfzhrerdnnen und Fuflgangerinnen werden auf
allan Wegen stets das Verrecht haben. Es wird vor Ort Stationan fr
Fahréader und Lastenrdder sowie fir Carsharing und E-Shuttle geben,
Stellflachen fiir Pow konzentrieren sich i zentralen Quartiers- und Tied-
garagen. Das Herzstiick des Energiskonzeptes bilden die zentralen
Warmepumpen, die mehr als 2wei Drittel ihres Warme aus dem We-
serwaster bemehen und zugleich 2ur sommerlichen Kalteerzeugung
aingesetzt warden kdnnen, Dfe Besonderheit dabei: Der Batrieh ori-
entiert sich ummittalbar an den Wetterprognosen wnd damit vesbun-
denen Erzeugungsprofilen der gekoppehten Windkraftanlagen und dor
Photovolta®dachanlagen im Quartier — B0 bis 85 Prozent der Enar-
g im Queartier werden aus diesen Quellen erzeugt.

Das urbane Leben auf der Uberseeinsel gliedert sich réurndich in ein-
zelne Quartiere mit jeweils sigenem, ausstrahlungsstarkem Charak-
ter. Eher dichter konzipierten Quartieren, wie etwa Kellogg-Fier und
Kellogg-Hifen mit Raum filr vielfaltiges Gewerbe, stehen die ruhig und
familidr ausgerichteten, im kleineren Malistab geplantan Wohnguar-
tiere ggeniiber, die sich u.a, 2u den Weserfugen ausrichiten. Das Wohn-
spektrum umiasst dabei sowohl Geschosswohnungen als auch Lofts
in transformierten Fabrikgebauden oder Redhenhauser,
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STEPHANITOR MIT DEN BEIDEN PLANUNGSGEBIETEN
STEPHANITOR-SUD UND STEPHANITORHOFE

Das Quartier Stephanitor wird als ein erster Mebenstein auf der Dber-
seainsal realisiert: als ein reprasentativer Standort fiir Untemsh-
mienszentralen, Bliros, Praxen, Behandlungszentren und Sportein-
richtumgen an der nordlichen Begrenzungsstrabe | Auf der Muggen-
burg” emnerseits und als bezahlbare Wohnadresse mit Weserblick
andererseits, insbesondere filr Altere Menschen und Studierende, Hier
werdan ebanfalls eine Kindertagesstitte sowie ein Gesundheitsran
trum mit Schwimmbad das Quartierleben bereichem,

Der Name reprasentiart ain Stick Gaschichte dieses Quartiers: Wah-
e sich die Bremischen Sechfen urspringlich von der Schlachte aus
bis an die Stephanikirchweids antwidkeltan, gab es dort, wo das Quar-
tier Stephaniter entstehen sofl, im 19, Jh, me das gleichnamige Tar
2ur Stadt und ein kleinteilig durchmischtes Quartier mit Wohn- und
Arbeitsstatten. Und dort wird nun diese Tradition aufgegriffen und ein
newes Kapited bunt durchmischien stadtischen Lebens aufgeschlagen,
Den konkreten Rahmen der kiinfsgen Entwicklungen stecken owei
2020 ausgelobte Architekturwettbewerbe fiir die beiden Plangebiete
Stephanitor-Sikd und Stephanitorhiife. Auf der Weserseite werden drei
won fiinf geplanten Gebawden nach Entwurf won Allmann Sattler
Wappnes in Zusamrmenarbedt mit Rabe Landschafsarchiteleten reali-
siert. Dabei ist die Tradition des ,Bremer Haus® ebenso respekteoll
berikcksichtigt wie die Machbarschaft zur Weesser und die Industriege-
schichte des Ortes. Charakteristisch fiir die Wohngualitét werden da-
bei auch die differenziert gestalteten Freiriurme - als einladende Hofe,
SpieMlachen und gemeinschaftlich mutzbare Dadhilachen, Felgendre-
her Os Kachling planen auf der Weserseite zwei weitere lichtdurch-

Im Quartier Ssaphanitor wind sbenfalls sn innouatives Wiohngewdchshass mit reich-
lich Rawm filr Urkan Gardening realisiort Al DA
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flutete Wohnadressen mit flexiblen Grundrssen und mannigfaltigen
Sichthbezibgen aum Quarties,

Nach Entweurt von Delugan Meissl Assodated Architects wird auBier-
dem das sogenannte Wohngewichshaus im Quartier entstehen, Dia
Wahnungen dort werden nur van ihrem Kern aus beheizt, wahrend
ihee Abwsdemie divekt aul das Dach gefiibrt und dort den Planzen u-
gefiihrt wird, die hier in sinem Gewichshaus geziichtat werden sol-
len, Pllanzen sind bei diesem Gebiude sowohl Fassadendekoration
als auch integraler Bastandteil. Nicht nur aut dem Dach, auch inden
vorgelagerten Laubengingen st explizit Raum fir Urban Gardening
vorgesahean, Am ostlichen Rand des Quartiers schlieBlich wird das Bo-
reqebiude Bora™ die bestehenden Blrogebdude Lee und Luv er-
ganzen, in das kiinftig die Deutsche Windtechnik AG sowie eine KiTa
einziehen werden

Dem rushiger konzipierten, weserseitigen Bareich des Quartiers stehen
die eher extrovertierten Stephanitorhtfe gegendbes

Im nachWesten hin spitz zulaufenden Bereich sehen ROBERTNELINT
ARCHITEKTEM einen grefformatigen Gebdudekomplex var, der ver-
teilt auf finf Gebaudeteile mit jeweils unterschiadlich gestalteten Trep-
penhausern, Loggien, Wintergérten, Balkonen und Fassaden neben
Wahnen zudem Raum fir ein Schwimmbad und ein Gesundbaits-
zentrum, Labore urd Biiros sowie kleinteilige Gewerbeeinheiten fr
Handwerk, Kreative, Kinstler und individuellen Emzelhandel erdfinet.
Ein Hofgarten, ein Spielhaf und e Gewerbehof differenziesen die ge-
meinschaftlich nutzbaren Freirdume.

KELLOGG-HOFE: PULSIERENDES STADTISCHES LEBEN AN DER
MAHTSTELLE ZWISCHEN BREMENS INNENSTADT UND DEM
EUROPAHAFEN

Schon allein durch das ehemalige Kellogg-Silo als weithin sichtbare
Landmark wird die Oberseeinge] optisch kinftig als neue Visiterkar-

Ubersesinsel GmbH
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te fiir einen kssigen, trendigan Lifestyle in den Kellogg-Halen seinen
Raum im sthdtischen Leben nehmen. Die Kellogg-Héafe bilden das
Schamier paischen Bremens Innenstadt und dem Europahafen. Hier
pulsiert das Quartierslebren rund um eln breftes Angebot an innove-
tiven Geschaften und gastronomischen Angeboten, durchmischit mit
zahlreichen Wiohnungen sowie sozialen und kulturellen Einrichtungen,
Die ehemaligen kellogg-Silos haben die lngste Zeit die verschiede-
nen Getreidesorten als Rohstoffe fir die Zerealien-Produktion gela-
gert. In den &0 m hohen und 16 cm dicken Betonrcheen, die im Schnitt
vin: Grundfldche von 24 m? aulweisen, aber im unteren Bereich trich-
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Ansicht Slo mis Viamisiager wnd dem henachharton RigtsLager Ahb Didds

terformig zulaufen, werdan in Zukunft Hotelzimmer eingerichtes. Zwi-
schen den Silos werden Flure und in den Zimmesmn Fenstes und Tilren
neu geschaffen. Dazu missen nsgesamt 3,500 m* Betonmassen aus-
gefrastund per Schubkarre in Handarbeit abtransportiert werden. Das
Projekt nach Entwurf von Delugan Meissl Assocated Architects ist
weltweit einzigartig. Damit wird das Sile-Hotel _John & Will™ zugleich
u einem unverwechselbanen Alleinstelfungsmerkmal und zum zent-
ralen Anlaufpurkt der Bberseeinsel. Die 116 Hotelzimmes werden auf
rundam Grundriss entstehen, eingebettat in ein unvergleichliches De-
sign filr einen entspannten Lifestyle im digitalen Zestgeist. Begrifi
wierden die Giste im Foyer, das integral Rezeption und Bar, also Bar
ception, ist. Das Restaurant endffrat in der obersten Etage den Blick
auf die Oberseestadt und die City, Im Erdgeschoss gibt es ein Cafié fir
den Kiez. Unter anderem zihlen superschnelles Intemet fiir Online-
Streams statt TV, Zimmerdfinung per Smartphane-App statt Schids-
selkarte und Kunstwerke von Johann Bisen an den Winden zu den
trendigen Ausstattungsdatails. An die Geschichte arinnart auch in Zu-
lumft weiterhin das Kellogg-Schild, das auf dem Dach mit Stahdstre-
ben warankert bizibt, die mitten durch den Gastraum des Restaurants
verlaufen werden.

A das Sk angebaut war das sogenannte Vitaminlager, Auch dies wird
bleiten, jedech 2u einem Birogebauds im kreativ-jugandlichen Esprit
umgebaut. Wo friher das Reislager war soll auch in Zukunft der Le-
bensmittalpunict der Uberseeinsal konzentriert werden. Dabei wird der
Lebersmittaleingelhandel nach Planung durch Delugan Meissl Asso-
chated Architects in Form von Food-Standen den Geist einer Markt-
halle vermitteln und dabei seinen Schwerpunkt auf Region und Sai-
50 legen,

Im ehemaligen Gebhude 25, der soqenanmten Flakes-Fabrik, wird
ehenfalls nach Umbau und Meukonzeption buntes stidtisches Leben
eingehen, Die markante Architektur ist bestimmt durch seine hohen
Fensterfronten, hinter danen im Erdgeschoss eine Pizzeria, ein Brau-
haus und weitere Gewerbaeinheiten einzishen werden. Die Lebens-
mattelherstellung wird damit unter diesem Dach audh in Zukunft do-
minieren. Zudem wird die Energiezantrale der gesamten (bersaein-
sel in diesem Gebaudekomplex untergebracht. Die oberen Etagen

Offentliche Bauten ! Wohnungsbau ! Gewerbebauten 79



Py o

P g W

In dem Gebduden 30 und 31, die einst Stz der Kellogg-Verwaltung waren, wurden
die ersien Weichen fir cie noteendige Bildungsinfrassmikiur im nesen Stacdgeartier
Ubeeseniraal gestell, Baraits um Schulahr 200071 startete hier dar Schulbeineh
#ir chia ersten belden Klassen ainer Integrathven Ganztages-Grundschele

Bh: Caspar Sessle

jedoch sind fiir Lofts reserviert. Offene Alleys wesden dabei gleich in-
renliegenden Strafien die Wohnungen und Menschen miteinander ver-
birden, wobsi ein Atium natirliches Tageslicht ins Gebudeinnars
Tihren wird,

Zu den erhaltenen Gebduden zahlen auch die Gebdude 30 und 31,
die einst Sitz der Kellogg-Verwaltung waren. Hier wurden die ersten
Waichen fir die notwendsge Bildungsmfrastruktur im neuen Stadt-
viertel gestellt. Bereits zum Schudjahr 2020021 startete hier der auf-
wachsende Schulbetrieb fir die ersten beiden Klassen einer integra-
tiven Ganztages-Grundschule. Rund 22 Schislerinnen pro Klasse war-
den mitten auf der Ubersesinzal im historischen Ambisnte der offen
und hell gestalteten Klassenzimmer umterrichiet, 2u den belassenen
oniginalen Gestaltungsdetaéls zihlen v.a. Holzverkleidungen und ge-
schiitzte Holztdren als Zeitzeugen der industriellen Vergangenheit,
Neu in das Gebdudekonzept integriert sind ain innenliegender Be-
wegungsraurm, die Schulmensa, eine Autwarmkiche und der barrie-
refreie Aufzug. Fusatzlich zu den Klassanzimmern gibt es entspre-
chenda Fachriume, wie u.a. auch Werk- und Handarbeitsraume. fuf
sthdtischier Flache in unmittelbaner Nachbarschaft zur Grundschule
wird in den nichstan lahren auBlerdem sine Oberschula mit moder-
mem Schulcampus arrichtet.

Rund &0 Prozent der Flache des ehemaligen Kellogg-Gelandes sind
inzwischen Gberplant und teilweise bereits in Baw. Diese erste Etap-
pe soll bis etwa 20252026 abgeschlossen sein, Ein Anfang fir die
Realisierung der visiondren Stadtentwicklungsidee ist gemacht. Bis
etwa 2040 kinnten auch die restlichen Projekte auf der Uberseein-
sel fertiggestellt sein. Das Investitionsvolumen wird mehr als 800 Mio,
Euro betragen.

80 Offentliche Bauten | Wohnungsbau | Gewerbebauten

Mitaminlager”

el GmbH, Bremsn
" i] cil o
In Bremsen Gmixi, Bremen
Rei 5
slager Db, Breman
Hrchitelter
-Projekt . Staphanitorhofa®™;

ROBERTNEUN™ Architeltan GmbH, Berdin
Projeks ,Stephanitar-50d°
ABenann Sattlor Wappner Architekten GmbH, Minches und
ton GmbH, Borlin
hegewachshaus”, ,Birogebdude Bora®
lingg-Hafe™;
Defugan Meisdd

Wien (A]

Pariner am Baic

= phal fschiteiten Gmbd

* HANSA-FLANUNG Ingeniewtdsing filr Gebdudetechnik GmbH

* NoadiWest Flan FartGmbB

= Grundbaulab=ar Areman Inganiswgesellschaft fir Geatechnik mbH

= UTEC Ingeniswbdica filir Entwicklung und Aswendung
wrmeitireundiicher Tochmik GrbH

= dtap Architekten mmd mgenieure GmbH

= Heinken Elekirotecsnik GmbH

= jnhann CHRISTOFFERS GmbH & Co. KG

= Metall & Gl Soxath & Lippa Gmb#

= JU-Metallwarenfabrik GmbH

= ST Sabotke - Timm & Parines Beratende Ingenieure Vl PartGmbd
= WS Fire Salety GmbH

Ubersesinsel GmbH



